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	 «Глазкар» 

муниципал кылдытэтлэн 

Администрациез

(Глазкарлэн Администрациез)


  ПОСТАНОВЛЕНИЕ

_______________                                                                               № _______________                     

Об утверждении извещения о проведении аукциона на 

право заключения договора аренды земельного участка 

с кадастровым № 18:28:000062:1655

На основании Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, п. 2 ст. 3.3  Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ  «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», распоряжения Правительства Удмуртской Республики от 08.02.2016 № 89-р «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного в городе Глазове», Устава муниципального образования «Город Глазов»             
П О С Т А Н О В Л Я Ю:  
1. Утвердить прилагаемое Извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым № 18:28:000062:1655, местоположение которого: Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая, для комплексного освоения территории.  

2. Разместить Извещение о проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации, на сайте Муниципального образования «Город Глазов» и опубликовать сообщение в средствах массовой информации.  

Первый заместитель Главы Администрации       

города Глазова по экономике, управлению    

муниципальным имуществом и развитию города                       А.Н. Пономарев

СОГЛАСОВАНО:

 Начальник  управления

имущественных отношений

______________О.В.Матвеева  

______2016      

    


 

Начальник
правового управления -
          Начальник управления 

главный юрист                                                 информационно-

Администрации города Глазова                    документационного обеспечения

__________О.Г.Васильева             
         ____________Т.Г. Баканова

______2016      

    

         ______2016            
Начальник
управления архитектуры 
 

и градостроительства Администрации                                                                                    города Глазова – главный архитектор
__________В.И. Зырянов             
         

    

         ______2016                   

РАССЫЛКА

1 – управление информационно-документационного обеспечения

1– управление имущественных отношений
1 – управление архитектуры и градостроительства

Хаймина 66576
3 ХС 26.05.2016                                                                                                                                                                      
УТВЕРЖДЕНО

постановлением 

Администрации города Глазова

от ______________ № _________

	И З В Е Щ Е Н И Е
о проведении аукциона

	1. Форма аукциона 
	Участниками аукциона могут являться только юридические лица

	2. Наименование организатора аукциона
	Управление имущественных отношений Администрации города Глазова

	3. Наименование органа, принявшего решение о проведении аукциона


	Правительство Удмуртской Республики

	4. Реквизиты решения
	Распоряжение от 08.02.2016 № 89-р

	5. Место, дата, время проведения аукциона
	Начало проведения аукциона в 14-30 час. 

«12» июля 2016 года,  

в каб. № 2 Управления имущественных отношений  Администрации города Глазова по адресу: 

г. Глазов, ул. Школьная, 19/30

	6. Порядок проведения аукциона
	Приложение № 1 к настоящему Извещению

	7. Предмет аукциона
	Право заключения договора аренды земельного  участка для комплексного освоения территории

	8. Сведения о земельном участке:

- местоположение
	Удмуртская Республика, г. Глазов, Техническая

	- площадь (кв.м)
	72040

	- права на земельный участок 
	Неразграниченная государственная собственность

	- ограничения прав
	На земельном участке образованы части площадью 430 кв.м, 2218 кв.м с особыми условиями использования земельного участка в охранной зоне газораспределительных сетей

	- кадастровый номер
	18:28:000062:1655

	- разрешенное использование
	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) – комплексное освоение территории

	- категория земель
	Земли населенных пунктов

	- параметры разрешенного строительства 
	Максимальный коэффициент застройки – 0,40
Предельные размеры объектов капитального строительства – среднеэтажных многоквартирных домов: - количество этажей – от 1-го до 5-ти этажей; максимальная высота – 22 м.

Отступы от  всех зданий, сооружений до красных линий магистральных улиц, проездов  -  не менее 5 м, от всех зданий, строений, сооружений до границ смежных участков – не менее 3 м. 

Все земельные участки многоквартирных жилых домов должны иметь места для отдыха в виде оборудованных придомовых открытых озелененных пространств не менее 25%                                                                                                                                                                                                          

	9. Начальная цена предмета аукциона (размер первого арендного платежа) (руб.)
	737790,00 (Семьсот тридцать семь тысяч семьсот девяносто рублей 00 копеек)

	10. Величина повышения начальной цены предмета аукциона «Шаг аукциона» (руб.)
	20 000,00 (Двадцать тысяч рублей 00 копеек)



	11. Размер задатка (руб.) 
	300 000,00 (Триста тысяч рублей 00 копеек)

	12. Порядок внесения задатка 


	Задаток вносится  до подачи заявления на участие в аукционе и должен поступить на лицевой счет организатора аукциона до дня рассмотрения заявок в соответствии с правилами организации и проведения аукционов

	13.Банковские реквизиты счета для перечисления задаткам
	Банк получателя – ГРКЦ НБ Удмуртской Респ. Банка России г. Ижевск 

БИК – 049401001

Счет получателя – 40302810794013000135

ИНН – 1829005612

КПП – 183701001 

Получатель платежа – УФК по Удмуртской Республике (Управление имущественных отношений, Администрация г. Глазова л/с 05133013960) 

Назначение платежа - задаток за участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

	14. Возврат задатка: 

- не допущенному к участию в аукционе
	В течение трех рабочих  дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе

	- при отзыве заявки до дня окончания срока приема заявок            
	В течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки 

	- при отзыве заявки позднее дня окончания срока приема заявок
	В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона

	- не победившим участникам  аукциона
	В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона

	15. Задаток не возвращается
	Победителю аукциона при уклонении от заключения договора аренды земельного участка

	16. Форма заявки 
	Приложение № 2 к настоящему Извещению 

	17. Порядок приема заявок
	- прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона;

- один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе;

- заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день поступления.

	18. Адрес места приема  заявок
	Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Школьная, 19/30

	19. Начало и окончание приема заявок на участие в аукционе
	Ежедневно с « 09» июня_2016 г. по «08» июля 2016г. 

с 800 до 1700, обед с 1200 до 1300,

выходные – суббота, воскресенье

	20. Проект  договора аренды земельного участка
	Приложение № 3 к настоящему Извещению

	21. Проект договора о комплексном освоении территории
	Приложение № 4 к настоящему Извещению

	22. Размер ежегодной арендной платы
	3005,22 руб. (Три тысячи пять рублей 22 копейки) Размер и порядок определения арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем (без дополнительного соглашения) порядке на основании соответствующих нормативных актов Российской Федерации, Удмуртской Республики, после опубликования их в средствах массовой информации     

	20. Срок аренды земельного участка
	Пять лет


Приложение № 1

ПРАВИЛА

организации и проведения аукционов по продаже земельных участков, либо аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности  или государственная собственность на которые не разграничена (далее – Аукцион)

I. Организация Аукциона


1. Аукцион проводится на основании распоряжения Правительства Удмуртской Республики в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, предназначенных для строительства, для комплексного освоения территории. В отношении остальных земельных участков – на основании  решения Администрации города Глазова.

2. Специалист Управления имущественных отношений Администрации города Глазова (далее - Управление), которому резолюцией руководства Управления направлены документы по подготовке Аукциона, осуществляет следующие действия:

         2.1. Готовит проект извещения о проведении Аукциона и проект постановления Администрации города Глазова об его утверждении;

         2.2. Обеспечивает размещение извещения о проведении Аукциона на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru и на официальном сайте муниципального образования «Город Глазов» glazov-gov в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и публикацию сообщения о проведении Аукциона в официальном печатном издании - газете «Красное знамя» или «Калина Красная» не менее чем за тридцать дней до дня проведения Аукциона; 

         2.3. Ведет прием и проверку документов с заявками на участие в Аукционе, а так же обеспечивает их регистрацию;

         2.4. Организует рассмотрение заявок на участие в Аукционе не позднее одного рабочего дня со дня  окончания срока приема заявок;

         2.5. Ведет протокол рассмотрения заявок на участие в Аукционе, который подписывается начальником и специалистом Управления не позднее чем в течение одного рабочего дня после дня их рассмотрения и размещается на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола;

         2.6. Вручает заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, уведомления о принятых в отношении них решениях либо направляет такие уведомления в виде телефонограмм или по электронной почте. Уведомления вручаются или направляются не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в Аукционе.

 
3. Специалист сектора учета и отчетности Управления на основании отзыва заявки на участие в Аукционе, протокола рассмотрения заявок на участие в Аукционе, протокола о результатах Аукциона обеспечивает возврат задатков в порядке и в сроки, установленные действующим законодательством. 

4. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, аукцион признается несостоявшимся. 

В таком случае оформляется в одном экземпляре протокол  о признании аукциона несостоявшимся, который подписывается начальником Управления и размещается на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в течении одного рабочего дня со дня подписания. 

II. Порядок проведения Аукциона.

1. Для проведения Аукциона из числа сотрудников Управления  распоряжением Управления назначаются аукционист и секретарь. Возможен вариант приглашения аукциониста, с которым заключается договор на проведение Аукциона.

2. Аукцион ведет аукционист, который вначале представляется и называет дату и номер распоряжения Управления о назначении аукциониста и секретаря, который в ходе аукциона ведет протокол Аукциона (или дату и номер договора на проведение Аукциона).

3. Аукционист оглашает наименование, основные характеристики и начальную цену предмета Аукциона, величину ее повышения   («шаг аукциона») и порядок проведения Аукциона.

4. В ходе Аукциона его участникам запрещается использовать мобильные телефоны, громко разговаривать, перемещаться с места на место, покидать помещение, где проводится Аукцион. Участник Аукциона, нарушивший данные требования, исключается из числа участников Аукциона с записью об этом в протоколе Аукциона. 

При необходимости в ходе Аукциона аукционист имеет право объявить перерыв на определенное время.

5. Присутствующим участникам Аукциона аукционист выдает под роспись в протоколе Аукциона карточки с личным номером участника в соответствии с номерами заявок (далее - карточка участника). После объявления начала Аукциона с ударом аукционного молотка карточки участника не выдаются.

6. Аукцион начинается объявлением аукциониста о его начале с ударом аукционного молотка. После этого объявляется начальная цена предмета Аукциона.

В ходе Аукциона согласие участника с ценой предмета Аукциона выражается поднятием карточки участника

7. Аукцион признается не состоявшимся при условии участия в нем менее двух участников или если после троекратного объявления начальной цены предмета Аукциона с ударом аукционного молотка ни один из участников не поднял карточку участника.

В таком случае протокол Аукциона  о признании его не состоявшимся оформляется в одном экземпляре и подписывается в день проведения Аукциона начальником Управления, аукционистом, секретарем. 

8. Аукционист определяет первого из участников, поднявшего карточку участника, указывает на него и называет его номер. Затем аукционист объявляет следующую цену предмета Аукциона в соответствии с «шагом аукциона».

Участники Аукциона могут самостоятельно предлагать цену Аукциона при условии, что она будет выше цены, объявленной аукционистом, не менее чем на два «шага аукциона». В этом случае аукционист, огласив такое предложение участника Аукциона, предлагает цену, увеличенную относительно поступившего предложения еще на один «шаг аукциона»

9. В случае, если после троекратного объявления аукционистом  очередной цены предмета Аукциона с ударом аукционного молотка ни один из участников не поднял карточку участника, аукционист объявляет о завершении Аукциона и называет победителем Аукциона участника, номер карточки которого был назван последним, а так же цену приобретаемого предмета Аукциона. 

10.  После завершения Аукциона оформляется протокол Аукциона в двух экземплярах и подписывается в день проведения Аукциона начальником Управления, аукционистом, секретарем. Один экземпляр протокола о результатах Аукциона под роспись передается победителю Аукциона, второй остается в Управлении в деле  по Аукциону. В случае уклонения победителя Аукциона от получения протокола о результатах Аукциона в данном протоколе делается запись об этом. 

11. Секретарь в течение одного рабочего дня со дня подписания протокола о результатах Аукциона обеспечивает его размещение на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».                          
Приложение № 2

Управление имущественных отношений Администрации города Глазова

З А Я В К А

на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в неразграниченной государственной собственности

________________________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического, Ф.И.О. физического лица, подавшего заявку)  

в лице ______________________________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность)  

действующего на основании:_____________________________________________________________________

принимаю решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым № 18:28:000062:1655, местоположение которого: Удмуртская Республика, г. Глазов,  ул. Техническая, с видом разрешенного использования: «Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) – комплексное освоение территории».

Обязуюсь соблюдать условия аукциона, содержащиеся в Извещении, размещенном на официальном сайте Российской Федерации torgi.gov.ru и муниципального образования «Город Глазов» http://www.glazov-gov.ru в разделе “муниципальные торги» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», а также установленный порядок проведения  аукциона.


К заявлению прилагаются следующие документы (нужное отметить):

1. Копия доверенности, в случае, если лицо, подавшее заявку действует по доверенности.

2. Документы, подтверждающие внесение задатка. 

Далее указать: место нахождение заявителя, ИНН, ОГРН, телефон, факс, почтовый адрес, адрес электронной почты, банковские реквизиты счета для возврата задатка претендента на участие в аукционе: 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись претендента на участие в аукционе (его уполномоченного представителя) 

____________________________________________________________________________________________

(подпись, расшифровка пдписи, печать)

«______»______________ 20__г.

Заявка принята Управлением имущественных отношений Администрации города Глазова  _____час. ______ мин. «_____»  ___________ 20​​__г. за № __________

Специалист Управления 
     _______________/__________________________/


 



(подпись)

         (расшифровка подписи)

«____»____________20___г.          ____________________  /____________________________/

                 



                          (подпись)

                          (расшифровка подписи)
Приложение № 3

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ______
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЙ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА

 Город Глазов Удмуртской Республики                                                                   «____»_______________2016 года

          На основании протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на территории города Глазова от ___ .___.2016 года Администрация города Глазова, в лице Главы города Глазова Бекмеметьева Олега Николаевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________________,

именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

I. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из категории населенных пунктов, с кадастровым № 18:28:000062:1655, площадью 72040 кв.м, местоположение которого: Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая, (далее - Участок), с видом разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) – комплексное освоение территории», в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка 

1.2. На Участке нет объектов недвижимости. 

1.3. Обременения земельного участка: На Участке образованы части площадью 430 кв.м, 2218 кв.м с особыми условиями использования земельного участка в охранной зоне газораспределительных сетей

1.4. Реализация комплексного освоения Участка осуществляется в порядке и в сроки, предусмотренные договором о комплексном освоении территории от____________№_______  (далее Договор о комплексном освоении территории).

II. Срок действия Договора

2.1. Срок аренды Участка: пять лет  с даты передачи Арендодателем земельного участка по Акту приема-передачи. 

2.2. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Росреестра по Удмуртской Республике. 

III. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер первого арендного платежа за Участок составляет: ______________________________________________________, в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на территории города Глазова от «___» _________2016 года. 

3.2. В течение 10 (десяти) рабочих дней со дня подписания Договора Арендатор обязан произвести оплату первого арендного платежа за земельный участок в размере: ________________________________________________________________________,  с учетом ранее внесенного задатка в размере: 300 000 руб. 00 коп. (Триста тысяч рублей 00 копеек) путем перечисления на расчетный счет № 40101810200000010001 в банке ГРКЦ НБ Удмуртской Респ. Банка России  г.Ижевск; ИНН 1829005612; КПП 182901001; БИК 049401001 УФК по Удмуртской Республике (Управление имущественных отношений Администрации города Глазова); код бюджетной классификации 96611105012040000120, ОКТМО 94720000.

3.3. Размер годовой арендной платы за Участок составляет: 3005 руб. 22 коп. (Три тысячи пять рублей 22 копейки). Расчет годовой арендной платы приведен в Приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.4. Арендная плата вносится  Арендатором  ежеквартально равными долями не позднее 15 марта, 15 июня, 15 сентября, 15 ноября путем перечисления на расчетный счет № 40101810200000010001 в банке ГРКЦ НБ Удмуртской Респ. Банка России г.Ижевск; ИНН 1829005612, КПП 183701001; БИК 049401001 УФК по Удмуртской Республике (Управление имущественных отношений Администрации города Глазова); код бюджетной классификации 96611105012040000120 ОКТМО 94720000.
При оформлении платежных и расчетных документов  в поле «Назначение платежа» указываются  номер и дата Договора и период, за который вносится арендная плата.

3.5. Арендная плата начисляется Арендатору с даты, указанной в пункте 2.1 Договора.

3.6. Арендная плата пересматривается не чаще одного раза в год и может быть изменена Арендодателем в одностороннем (без дополнительного соглашения) порядке в случаях принятия соответствующих нормативных правовых актов Российской Федерации, Удмуртской Республики. Перерасчет арендной платы вместе с расчетом годовой арендной платы направляется Арендодателем Арендатору, является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть Договора. 

3.7. В случае, если Арендатором излишне уплачена сумма арендной платы по Договору, Арендатор обязуется с момента, когда ему стало известно о переплате, направить на имя и в адрес Арендодателя заявление с мотивированной просьбой о возврате излишне уплаченной суммы с указанием банковских реквизитов, на которые необходимо вернуть переплату.

         Ответственность за неправильное заполнение платежных поручений при перечислении арендной платы за земельный участок возлагается на Арендатора. 

3.8. Погашение просроченных платежей производится по ставкам арендной платы, действующим в периоде, в котором должны были быть произведены арендные платежи по существующим условиям Договора. 

IV. Права и обязанности Сторон

4.1.  Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора при использовании Участка не в соответствии с разрешенным использованием, при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа, а также иных случаях, установленных законодательством и (или) при досрочном расторжении  Договора о комплексном освоении территории.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения  условий Договора Арендатором.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных  ухудшением  качества Участка  и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.

4.1.4. Требовать от Арендатора устранения выявленных Арендодателем нарушений условий Договора.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1.  Выполнять в полном объеме  все условия Договора.

4.2.2. В пятидневный срок после оплаты первого арендного платежа передать Арендатору Участок по Акту приема-передачи. 4.2.3. Письменно уведомить Арендатора в случае изменения порядка заполнения платежных документов и реквизитов указанных в п. 3.4. Договора.

4.2.4. Обратиться с заявлением в Межмуниципальный отдел по Глазовскому, Юкаменскому и Ярскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике для проведения государственной регистрации Договора.
 4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1.  Использовать Участок на условиях, установленных Договором, Договором о комплексном освоении территории и законодательством Российской Федерации.

4.3.2. Заключить Соглашение об установлении сервитута в отношении Участка с письменного согласия Арендодателя на срок, не превышающий срок действия Договора.

4.4.  Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с его разрешенным использованием, а также способами, которые не должны наносить  ущерба земле как природному объекту.

4.4.3. В пятидневный срок с даты постановки на государственный кадастровый учет земельных участков, образованных из Участка в соответствии с проектом межевания территории, обратиться к Арендодателю с заявлением о заключении новых договоров на образованные участки. 
4.4.4. Уплачивать арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором.

4.4.5. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов, осуществляющих государственный и муниципальный земельный  контроль, доступ на Участок по их требованию.  

4.4.6. Не нарушать права  собственников, землевладельцев, землепользователей и арендаторов смежных земельных участков.

4.4.7. Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов, не допускать его загрязнения, захламления, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории Участка, соблюдать иные требования, предусмотренные законодательством. 

4.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных организаций условия эксплуатации инженерных сетей и сооружений, не препятствовать доступу представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности

4.4.9. Письменно в десятидневный срок после изменения своих реквизитов уведомить об этом Арендодателя. 

4.4.10. Не препятствовать размещению на участке межевых, геодезических и других специальных знаков. Сохранять имеющиеся на Участке межевые, геодезические и другие специальные знаки.

4.4.11. Направить Арендодателю в десятидневный срок со дня заключения Соглашения об установлении сервитута в отношении Участка уведомление о его заключении.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством.

V. Ответственность сторон 

5.1.  За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

5.2. При неисполнении обязанностей, предусмотренных пунктом 4.4 Договора, за исключением пунктов 4.4.4 Договора, и неустранении выявленных нарушений в 7-дневный срок, если больший срок не установлен в предупреждении, со дня предъявления Арендодателем Арендатору требований об их исполнении - Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 5 %  годовой арендной платы. 

5.3. Пени, неустойка и штраф, установленные в настоящем разделе, перечисляются в порядке, предусмотренном пунктом 3.2 Договора.

5.4. Во всех остальных случаях Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством. 

5.5. Уплата неустойки, установленной Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

VI. Изменение и расторжение Договора
6.1. Все изменения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме путем составления дополнительного соглашения к Договору и подлежат государственной регистрации в установленном законодательством порядке, при этом вид разрешенного использования земельного участка не может быть изменен.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке в случаях, предусмотренных пунктом 4.1.1 Договора. 
6.3. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон. Договор считается расторгнутым с момента государственной регистрации  соглашения о расторжении Договора. 

6.4. Расторжение или прекращение действия настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплаты пени.

6.5. Со дня досрочного расторжения Договора действие заключенного Арендатором Соглашения об установлении сервитута в отношении Участка прекращается. 

VII. Прочие положения Договора 

7.1. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. Все споры  разногласия, возникающие  при исполнении  Договора, решаются Сторонами путем переговоров, а в случае не достижения согласия или отказа от проведения переговоров -  в Арбитражном суде Удмуртской Республики.

7.2. В случае досрочного расторжения договора Арендатор не имеет права на возмещение Арендодателем стоимости произведенных им неотделимых улучшений земельного участка, и неотделимые улучшения, права на которые не признаны за третьими лицами, переходят в собственность Арендодателя.

7.3. Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на Образованные участки, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных договором.  

7.4. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Глазовского отдела Управления Росреестра по Удмуртской Республике.

Реквизиты сторон

Арендодатель: Муниципальное образование "Город Глазов", 

427620, Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Динамо, 6

427620, Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Динамо, 6

Расчетный счет № 40101810200000010001, БИК 049401001

ИНН 1829005612, КПП 183701001, ОКТМО 947200000

тел. (834141) 5-01-41, 5-01-45

Арендатор: 

Подписи сторон:

от Арендодателя 

Глава города Глазова                                                       

от Арендатора                                                                                         

Бекмеметьев Олег Николаевич

МП
___________________________

               МП     ___________________________       


                  
     
          (подпись)

                                           


 (подпись)

«_______»_____________________2016г.
                             «______»________________________2016г.

Приложение к договору аренды № ____ от ________ г.  

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Арендатор: __________________________________

Расчет арендной платы производится на основании Положения «О порядке определения размера 

арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Удмуртской Республики, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена», утвержденного постановлением Правительства УР от 06.11.2007г. № 172, постановления Правительства Удмуртской Республики  от 30.11.2015 № 531 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов в Удмуртской Республике по состоянию на 1 января 2015 года»

	Местоположение земельного участка 
	Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая

	Вид разрешенного использования земельного участка
	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) – комплексное освоение территории

	Кадастровый номер земельного участка
	18:28:000062:1655

	Площадь земельного участка, кв.м. 
	72040

	Кадастровая стоимость,  руб.
	30052206,40 

	Базовая ставка арендной платы, % 
	0,01

	Годовая арендная плата , руб. 
	3005,22


  
Сумма годовой аренды составляет 3005 руб. 22 коп. (Три тысячи пять рублей 22 копейки)
В т.ч.: 1 квартал  – 751,31руб. оплата производится не позднее 15 мая  

            2 квартал –  751,31 руб. оплата производится не позднее 15 июня

            3 квартал – 751,30 руб. оплата производится не позднее 15 сентября

            4 квартал – 751,30 руб. оплата производится не позднее 15 ноября
          Арендная плата вносится Арендатором на расчетный счет № 40101810200000010001 в банке ГРКЦ НБ Удмуртской Респ. Банка России  г. Ижевск; ИНН 1829005612; КПП 183701001; БИК 049401001 УФК по Удмуртской Республике (Управление имущественных отношений Администрации города Глазова); код бюджетной классификации 96611105012040000120 ОКТМО 94720000.

Арендная плата может быть перечислена Арендатором ранее установленных сроков.
За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.  
Глава города Глазова 
   
_______________________О.Н. Бекмеметьев





               
 (подпись)

Приложение № 4

Договор №____

о комплексном освоении территории

г. Глазов                                                                                 « __ »__________________20___ г. 

 Администрация муниципального образования «Город Глазов» в лице  Главы города Глазова Бекмеметьева Олега Николаевича,  действующего на основании Устава муниципального образования «Город Глазов», именуемая далее «Уполномоченный орган»,  

и _____________________________________________________, в лице _________________________________, действующего на основании ________________ именуемое далее «Застройщик», именуемые совместно «Стороны», в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключения Договора аренды земельного участка на территории города Глазова от ________________ заключили  настоящий Договор о нижеследующем. 

 1. Предмет Договора.

1.1. Застройщик в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется выполнить обязательства по комплексному освоению территории, предусмотренные  Договором, а Уполномоченный орган обязуется создать необходимые условия для выполнения данных обязательств.

1.2. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка (далее по тексту - Участок) с кадастровым номером 18:28:000062:1655, категория земель: «Земли населённых пунктов», разрешённое использование: «Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) – комплексное освоение территории», площадью 72040 +/- 93 кв. м, расположенного по адресу:  Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая.

1.3.  На момент заключения договора Участок никому не отчужден, в залоге, в споре и под арестом не состоит. 
2. Срок действия Договора.

2.1. Договор признается заключенным со дня его подписания Сторонами. 

2.2. Срок Договора составляет семь лет со дня его подписания.

3. Порядок и сроки комплексного освоения земельного участка.

3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. Разработка, проверка, обеспечение утверждения документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в границах Участка, в соответствии со статьями 41, 42, 43, 45, 46, 46.4. Градостроительного кодекса РФ,  Постановлением Правительства Удмуртской Республики от 29.12.2014 № 572 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании схемы территориального планирования Удмуртской Республики, документов территориального планирования муниципальных образований, образованных на территории Удмуртской Республики», Постановлением Правительства Удмуртской Республики от 29.12.2014 № 581 «Об утверждении Положения о порядке осуществления исполнительными органами государственной власти Удмуртской Республики полномочий по принятию решений по подготовке и утверждению документации по планировке территории (проектов планировки, проектов межевания территории) в поселении, городском округе на основании генеральных планов поселений, городских округов, правил землепользования и застройки поселений, городских округов (за исключением линейных объектов), а также по внесению в них изменений», заданием на подготовку документации по планировке территории  (Приложение 1 к Договору, являющимся его неотъемлемой частью), в течение восьми месяцев со дня подписания Договора.

3.1.2. Заключение дополнительного соглашения к Договору, содержащего график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия, предусмотренного документацией по планировке территории, с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ, в срок, не превышающий три месяца со дня утверждения документации по планировке территории.

3.1.3.Образование земельных участков из Участка в соответствии 
с утвержденным проектом межевания территории, обеспечение выполнения в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обращение с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков, в срок - не превышающий двадцать рабочих дней со дня утверждения документации по планировке территории.

3.1.4. Осуществление жилищного и иного строительства  в соответствии с видами разрешенного использования и проектом планировки территории, подлежащей освоению, –  не позднее семи лет со дня подписания Договора.

Осуществлением иного строительства является возведение объектов социальной инфраструктуры, к которым относятся: объекты образования, дошкольного воспитания, здравоохранения, социального обеспечения, бытового обслуживания, торговли, культуры, спорта, досуга.

3.1.5. Датой окончания жилищного и иного строительства на земельных участках, образованных из Участка, является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

3.1.6. Проектирование, строительство, ввод в эксплуатацию объектов инженерной и коммунальной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод; объектов транспортной инфраструктуры, размещение которых предусмотрено проектом планировки территории, подлежащей освоению, - не позднее семи лет со дня подписания Договора.

Транспортной инфраструктурой является система коммуникаций и объектов городского и внешнего пассажирского и грузового транспорта, включающая улично-дорожную сеть, линии и сооружения внеуличного транспорта, объекты обслуживания пассажиров, объекты обработки грузов, объекты постоянного и временного хранения и технического обслуживания транспортных средств

3.1.7. Безвозмездная передача в собственность муниципального образования «Город Глазов» объектов инженерной, коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры, размещение которых предусмотрено документацией по планировке территории, подлежащей освоению, - не позднее семи лет со дня подписания Договора.

Перечень объектов социальной инфраструктуры, подлежащих безвозмездной передаче в собственность муниципального образования «Город Глазов», определяется по соглашению сторон после утверждения документации по планировке территории.
3.1.8. Осуществление благоустройства на земельных участках, образованных из Участка, в соответствии с документацией по планировке территории, не позднее семи лет со дня подписания Договора.

Благоустройство – деятельность по асфальтированию, укладке тротуарной плитки, озеленению территории, разбивке газонов, клумб, установке ограждений, устройству стоянок для автотранспорта, скамей, фонтанов и качелей.

4. Права и обязанности сторон.

4.1. Уполномоченный орган имеет право

4.1.1. Требовать от Застройщика надлежащего исполнения условий настоящего Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Участка, земельных участков, образованных из Участка, с целью осуществления контроля за использованием, осмотра указанных участков на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случаях: 
- использования Застройщиком Участка не в соответствии с его разрешенным использованием; 

- нарушения сроков и требований к строительству, предусмотренных Договором и дополнительным соглашением к нему;

- неисполнения Застройщиком обязанности по разработке и передаче на утверждение документации по планировке территории в границах Участка. Документация по планировке территории признается неразработанной, а Застройщик не исполнившим обязанность по разработке и передаче на утверждение документации по планировке территории в случае, если в течение сроков, указанных в Договоре, документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству; 

- неиспользования Застройщиком Участка в течение восемнадцати  месяцев, что приведет к невозможности окончания жилищного и иного строительства в сроки, указанные в Договоре; 
- нарушения Застройщиком сроков строительства и передачи в муниципальную  собственность объектов инженерной, коммунальной, транспортной инфраструктур, указанных в Договоре, более чем на 3 месяца. 

4.1.4. Требовать от Застройщика устранения выявленных нарушений условий Договора. 

4.2. Уполномоченный орган обязан:

4.2.1. Проверить проект планировки территории и проект межевания территории на соответствие требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, при условии отсутствия замечаний направить  проект планировки и проект межевания территории на утверждение в Правительство Удмуртской Республики в срок, не превышающий 1 месяц со дня обращения Застройщика. При выявлении недостатков представленного проекта планировки и проекта межевания территории Уполномоченный орган направляет Застройщику перечень замечаний в течение 10 календарных дней со дня регистрации обращения. 

4.2.2. Заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ, в срок, не превышающий 3 месяцев со дня утверждения документации по планировке территории. 

4.2.3. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки.

4.3. Застройщик вправе: 

4.3.1.Присутствовать при проведении Уполномоченным органом (его представителями, в том числе экспертными организациями) осмотров, знакомиться с результатами осмотров. 

4.3.2.Требовать от Уполномоченного органа устранения выявленных нарушений условий Договора. 

4.4. Застройщик обязан:

4.4.1. Использовать Участок в соответствии с разрешенным видом использования. 

4.4.2. Обеспечивать представителям Уполномоченного органа свободный доступ на Участок для проведения осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

4.4.3. Разработать и передать на рассмотрение Уполномоченному органу проект планировки территории и проект межевания территории в границах Участка в порядке, предусмотренном п. 3.1.1 Договора, в срок, не превышающий 6 месяцев со дня подписания Договора.

В случае направления Уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории на доработку направить доработанные  проект планировки территории, проект межевания территории Уполномоченному органу в течение 10 календарных дней со дня их получения.

4.4.4. Осуществить за свой счет образование земельных участков из Участка в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, обеспечить постановку на государственный кадастровый учет таких земельных участков в порядке и сроки, предусмотренные п. 3.1.3 Договора.

4.4.5. Заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ, в срок не позднее 3  месяцев со дня утверждения документации по планировки территории. 

4.4.6. Обеспечить осуществление проектирования и строительства объектов жилого и иного назначения в границах Участка в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в порядке и сроки, предусмотренные п.п. 3.1.4 - 3.1.5 Договора.

4.4.7. Обеспечить содержание и эксплуатацию объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

4.4.8. Обеспечить осуществление проектирования и строительства объектов транспортной, инженерной и  коммунальной инфраструктур в границах Участка, в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в порядке и в сроки, предусмотренные п. 3.1.6 Договора.
4.4.9. Обеспечить надлежащее содержание и эксплуатацию возводимых на Участке объектов транспортной, инженерной и коммунальной инфраструктуры до момента передачи их в собственность муниципального образования «Город Глазов».

4.4.10. Безвозмездно передать построенные объекты транспортной, инженерной, коммунальной, социальной инфраструктуры в муниципальную собственность в срок, установленный п. 3.1.7. Договора.

4.4.11. Осуществить благоустройство Участка в соответствии с условиями и сроками, указанными в п.п. 3.1.8. Договора.

4.4.12. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в полном объеме в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки независимо от привлечения к освоению Участка третьих лиц.

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилищного и иного строительства, объектов коммунальной, транспортной и инженерной инфраструктуры не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору.

4.4.13. Использовать при производстве работ материалы, оборудование, комплектующие изделия, конструкции, строительную технику, соответствующие стандартам, техническим условиям, имеющие сертификаты, техпаспорта и другие документы, удостоверяющие качество.

Привлекать к строительству объектов жилищного и иного строительства, объектов коммунальной, транспортной и инженерной инфраструктуры лиц, обладающих необходимым опытом, квалификацией, а в случаях, предусмотренных законодательством, имеющих лицензии, сертификаты.

4.4.14. Предоставлять Уполномоченному органу по его требованию сертификаты качества, протоколы испытаний качества, сведения о пожаробезопасности и иных необходимых свойствах материалов, оборудования, которые используются Застройщиком при осуществлении строительства, благоустройства.

4.4.15. Немедленно письменно предупредить  Уполномоченный орган и до получения от него указаний приостановить работы при обнаружении не зависящих от Застройщика обстоятельств, угрожающих годности или прочности результатов выполняемой работы либо создающих невозможность ее завершения в срок.

4.5.16. Устранять выявленные Уполномоченным органом дефекты, брак, недоделки, низкое качество работ в сроки, предписанные Уполномоченным органом за собственный счет, как в процессе выполнения работ, так и в гарантийный период эксплуатации, составляющий два года с момента получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

4.5.17. Передать по окончании выполнения работ по строительству объектов исполнительную документацию, в том числе исполнительную съемку выполненных работ, Уполномоченному органу.

Исполнительной документацией при строительстве объектов капитального строительства являются текстовые и графические материалы, отражающие фактическое исполнение проектных решений и фактическое положение объектов капитального строительства и их элементов в процессе строительства объектов капитального строительства по мере завершения определенных в проектной документации работ.

5. Особые условия.

5.1. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объектов, незамедлительно, но в любом случае не позднее пяти рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объектов, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки консервации объектов и оформить согласованные условия консервации объектов дополнительным соглашением к Договору, договору аренды Образованных участков о приостановлении строительства и консервации объектов.

5.2. Прекращение существования Участка, в отношении которого заключен настоящий Договор, в связи с его разделом не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором. 

6. Ответственность Сторон.
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения  Договора со Стороны, нарушившей условия Договора, за каждый день просрочки взимается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера первого арендного платежа за Участок, установленного пунктом 3.1. Договора аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена.

6.2. Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счёт, указанный в реквизитах сторон. 

6.3. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств. 

7. Изменение и расторжение Договора.

7.1. Изменение условий Договора по соглашению Сторон.

7.2. Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, исключительно по решению суда.

8. Обстоятельства непреодолимой силы.

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы. 

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме. 

8.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами. 

9. Прочие условия.

9.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в течение семи календарных дней со дня таких изменений.

9.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

9.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются,  Сторонами путём переговоров, а в случае не достижения согласия или отказа от проведения переговоров – в Арбитражном суде Удмуртской Республики. 

9.4. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон. 

10. Адреса и реквизиты Сторон.

	Уполномоченный орган: 


	Застройщик: 



	________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

_____________________(                                  )

М.П.     (подпись)                      
	________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

_____________________(                                  )

М.П.     (подпись)                      


Приложение 1 

                                                                              к договору № ______от ______2016г





 о комплексном освоении территории

УТВЕРЖДАЮ

Глава города Глазова

                                                                                  _________________О.Н.Бекмеметьев

                                                                                  «____» ___________________ 2016 г.

Задание

на подготовку документации по планировке территории 

в  границах земельного участка с кадастровым номером 18:28:000062:1655,

расположенного по адресу:  Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая

Согласовано:

заместитель Главы

Администрации города Глазова

по вопросам строительства, 

архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства

____________ А.Н. Коземаслов

«___»________________2016 г.

г. Глазов, апрель 2016 г.

	1.
	Вид градостроительной документации
	Подготовить документацию по планировке территории в  границах земельного участка с кадастровым номером 18:28:000062:1655,

расположенного по адресу:  Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая:  разработать проект планировки и проект межевания данной территории с выполнением работ по инженерно-геодезическим изысканиям 

	2.
	Застройщик
	«Застройщик» согласно договору  от ____._____.2016 г. № ____-______ о комплексном освоении территории 

	3.
	Разработчик градостроительной документации 
	«Застройщик»  или иное лицо определенное  «Застройщиком»  

	4.
	Основание для разработки документации 
	1) Распоряжение Правительства Удмуртской Республики от ____.____.2016 г.        № ______ «О подготовке документации по планировке  территории в  границах земельного участка с кадастровым номером 18:28:000062:1655,

расположенного по адресу:  Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая»;

2) договор от ____._____.2016 г. № ____-______ о комплексном освоении территории,  заключенный между Администрацией муниципального образования «Город Глазов» и «Сторона -2».

	5.
	Объект градостроительного планирования, его основные характеристики

	Подготовку градостроительной документации выполнить в границах территории земельного участка с кадастровым номером № 18:28:000062:1655,  по адресу: Удмуртская Республика, г. Глазов, ул. Техническая.

Земельный участок   расположен, в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Глазов»,   в территориальной зоне Ж 2- зоне  застройки среднеэтажными жилыми домами. 
Градостроительной документацией на данной территории запланировать строительство многоквартирных домов и в соответствии с расчётом – необходимых объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур. 

	6.
	Базовая  документация  
	6.1. Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
6.2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 N 136-ФЗ;

6.3. Федеральный закон от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании»;

6.4. Закон Удмуртской Республики от 06.03.2014 № 3-РЗ «О градостроительной деятельности в Удмуртской Республике»;

6.5. Постановление Правительства УР от 16.07.2012 № 318

«Об утверждении Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской Республике»;

6.6. Постановление Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (СНиП 11-04-2003) (в части не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ);

6.7. Постановление  Правительства УР от 29.12.2014 № 572 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании схемы территориального планирования Удмуртской Республики, документов территориального планирования муниципальных образований, образованных на территории Удмуртской Республики»;

6.8.  РДС 30-201-98. Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах  и других поселениях РФ, действующими государственными нормами, правилами, требованиями нормативных технических и санитарно-эпидемиологических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании»;

6.9. СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

6.10. Генеральный план города Глазова, утвержденный решением Городской думы города Глазова от 30.07.2008 № 593;

6.11.  Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Глазов», утвержденные решением Глазовской городской Думы от 21.12.2009 № 829.

	7.
	Цель разработки проекта планировки и проекта межевания 

	7.1. Сбор и обработка геодезической и топографической информации о местности, необходимой для проектирования и переноса в натуру объектов.

7.2.Обеспечить устойчивое развитие территории в границах земельного участка с кадастровым номером № 18:28:000062:1655. Решить  основные этапы развития территории, в т.ч. улично-дорожную, пешеходную сети, объектов инженерной, транспортной, социальной инфраструктуры. Определить элементы планировочной структуры. Установить красную линию улицы   Техническая, границы территорий общего пользования и зон действия сервитутов, границы незастроенных земельных участков, планируемых для размещения объектов капитального строительства.  

7.3. Отразить в проекте этапы последовательного развития данной территории города.

 7.4. Формирование комфортной, удобной для проживания, эстетически привлекательной пространственной среды.

	8.
	Основные требования к составу, содержанию и форме разработки проекта планировки и проекта межевания 

Требования к объёмно-пространственной организации территории.

	8.1. Согласно требованиям действующих  нормативных документов инженерно - геодезические изыскания выполнить в масштабе 1:500. Высота сечения – 0,5м.
Отобразить все элементы ситуации местности, а также существующие коммуникации, застройку и рельеф местности.

8.2. Осуществить сбор исходных данных, необходимых для разработки документации по планировке (проект планировки и проект межевания) территории.  

8.3. Проектную документацию по планировке территории выполнить в соответствии с требованиями статей 41, 42, 43, 45, 46 Градостроительного Кодекса РФ, Постановления  Правительства УР от 29.12.2014 № 572 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании схемы территориального планирования Удмуртской Республики, документов территориального планирования муниципальных образований, образованных на территории Удмуртской Республики»; СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ).  Графические материалы оформить в местной системе координат.

8.4. Выполнить анализ:

8.4.1.Современного использования территории; существующей градостроительной ситуации;

8.4.2.Решений по развитию территории проектирования;

8.4.3.Планировочных ограничений территории проектирования (характеристики и параметры использования территории);

8.4.4.Транспортного обслуживания территории проектирования;

8.4.5. Системы инженерно-технического  обеспечения территории и социальной инфраструктуры;

8.4.6. Развития и реконструкции улично-дорожной сети планировочной зоны города, связанной с развитием рассматриваемой территории проектирования.

8.4.7. Подтопляемости территории.

8.5. В результате выполненного анализа разработать и представить в проектной документации предложения по основным направлениям развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории – схему архитектурно-планировочной организации территории, в том числе 3-D модель; предложения по застройке территории, в том числе 3-D модель и визуализации;

8.6. Запроектировать жилой район с включением встроенно-пристроенных и отдельно стоящих объектов общественного назначения с учётом объёмно-пространственного решения существующей, строящейся, перспективной застройки. Объёмно-пространственное решение (панельное домостроение – исключить!) выполнить в гармоничном сочетании с прилегающей застройкой города и окружающим ландшафтом.

Учесть панорамное раскрытие на основные магистрали. 

Земельные участки для строительства многоквартирных домов (далее – МКД) сформировать обособленно друг от друга, по возможности без проезда с одного земельного участка на смежный участок другого МКД.    

8.7. Проектом  планировки территории предусмотреть: 

· проектируемую дорожно-транспортную сеть в увязке с существующей сетью дорог, в соответствии с Генеральным планом города Глазова и планируемым развитием прилегающих территорий;

· наличие пешеходных (велосипедных) дорожек;

· 100% обеспеченность объектными автостоянками - для объектов общественного и социального назначения и гостевыми стоянками - для легкового автотранспорта жителей МКД;

благоустройство зон в целом и по каждому из вновь формируемых земельных участков  (возможно при проектировании), согласно действующим нормативным требованиям и правилам (СП, Постановление Правительства УР от 16.07.2012 № 318«Об утверждении Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской Республике», Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Глазов»). Указать наличие площадок различного назначения и зелёных насаждений на землях общего пользования. На соответствующих схемах показать благоустройство территории внутри кварталов, пешеходную и транспортную структуры, зелёные насаждения, обозначить их ассортимент;

· размещение контейнерных площадок для крупногабаритного мусора;     

· размещение объектов социального, культурного, бытового, общественного назначения в соответствии с действующими нормами и правилами (возможна застройка жилого района жилыми домами, выполненными по индивидуальным и типовым проектам со встроенно-пристроенными объектами социального и общественного обслуживания). Предусмотреть нормативную обеспеченность детскими дошкольными и школьными учреждениями;

· размещение объектов первичного обслуживания населения в пределах пешеходной доступности;

· обеспечение беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной инфраструктуры в соответствии со ст.15 Федерального закона от 24.11.1995  № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

· вертикальную планировку (существующие и проектные отметки по осям проезжих частей в местах пересечения улиц и проездов и в местах перелома продольного профиля, проектные продольные уклоны);

· планируемые мероприятия по инженерной подготовке территории (организация отвода поверхностных и понижения уровня грунтовых вод);

· мероприятия по снижению отрицательного воздействия на окружающую среду в соответствии с законодательством Российской Федерации об охране окружающей среды;

· существующие и проектируемые сооружения инженерной защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по ГО и пожарной безопасности (в соответствии с техническим заданием ГУ по делам ГО и ЧС МЧС по УР);

· инженерное обеспечение выполнить в соответствии с техническими условиями служб и организаций города Глазова и инженерно-геологическими изысканиями. Инженерные сети разделить на внутри- и внеплощадочные, определить нагрузки, места подключения к внешним коммуникациям. 

При разработке документации учитывать:

· природно-климатические особенности района;

· природно-ресурсный потенциал территории;

· состояние инженерной и транспортной инфраструктур.

Подготовку документации по планировке территории осуществить поэтапно в соответствии с п. 10 настоящего Задания

8.8. Состав и содержание проектных материалов должно соответствовать Постановлению Правительства УР от 29.12.2014 № 572 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании схемы территориального планирования Удмуртской Республики, документов территориального планирования муниципальных образований, образованных на территории Удмуртской Республики» (далее - Постановление Правительства УР от 29.12.2014 № 572).

8.8.1. Основная часть проекта планировки (Утверждаемая).

- основной чертёж планировки территории М 1:1000.

На чертеже отображаются:

· линии регулирования застройки (линии отступа о  красных линий);

· границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

· граница зон планируемого размещения объектов местного значения (детского дошкольного учреждения);

· границы зон с особыми условиями использования территории;

· основные технико-экономические показатели по проекты планировки территории;

- Разбивочный чертёж красных линий М 1:1000.

На чертеже отображаются:

· планируемые  красные линии;

· линии регулирования застройки (линии отступа о  красных линий);

· существующие и директивные вертикальные отметки поверхности по осям проезжих частей в местах пересечений улиц и дорог;

· координаты концевых, поворотных точек с ведомостью координат; расстояния между точками красных линий, углы поворота и радиус искривления красных линий;

· прочие размеры, облегчающие вынос красных линий в натуру (на местность).

- Чертёж организации транспорта и улично-дорожной сети М 1:1000.

На чертеже отображаются:

· существующие, сохраняемые, реконструируемые, ликвидируемые и проектируемые улицы, дороги с указанием их категории, класса, с отображением мероприятий по обеспечению безопасности дорожного движения;

· объекты транспортной инфраструктуры, в т.ч. пешеходные переходы (при их необходимости);

· сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств;

· остановочные пункты общественного транспорта (автобусов), при необходимости;

· поперечные профили улиц и дорого;

· осевые линии дорог, улиц, проездов с указанием координат точек их пересечения;

- Чертёж размещения объектов инженерной инфраструктуры и связи

М 1:1000.

На чертеже отображаются:

· объекты инженерной инфраструктуры по всем видам инженерного обеспечения с выделением существующих, сохраняемых, реконструируемых, ликвидируемых и проектируемых объектов, в том числе:

· линии магистральных сетей и сооружений с указанием мест их подключения к действующим линиям, головным сооружениям и источникам;

· в случае расположения мест подключения сетей инженерного обеспечения к существующим и проектным головным источникам инженерного обеспечения города, расположенным вне границ проекта планировки, они отображаются не на чертеже линий, обозначающих линии связи, объекты инженерной инфраструктуры, а на схеме инженерного обеспечения территории в составе утверждаемой части проекта планировки.  

- Разделы текстовой части (в виде положения) должны соответствовать требованиям п.12. Постановления Правительства УР от 29.12.2014 № 572 и должны содержать следующую информацию:

 - о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, сведения о зонах размещения объектов капитального строительства и их видах, красных линиях, градостроительных регламентах, установленных Правилами землепользования муниципального образования «Город Глазов». (Размещение объектов капитального строительства, указанное в разделе, должно соответствовать зонам планируемого размещения объектов капитального строительства, выделенным на соответствующем чертеже основной части проекта планировки).

о характеристиках планируемого развития территории:

        -     плотность застройки,

        -     параметры застройки территории (коэффициент застройки,  

              коэффициент озеленения, средняя (максимальная) этажность);

        -     общая площадь застройки, в том числе общая площадь жилого  

              фонда, с выделением существующего сохраняемого,   

              реконструируемого, сносимого и вновь строящегося фонда (для 

              жилых территорий);

        -     территории линейных объектов, не образующих элементы 

              планировочной  структуры;

        -     территории зелёных насаждений общего пользования (скверы, 

              бульвары, сады и т. д.).   

 - о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

В положениях должен быть приведён перечень необходимых объектов, относящихся к системам социально-культурного, коммунально-бытового и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории в соответствии с действующими нормативно-техническими документами, их основные параметры и расположение в привязке к территории, в том числе за границами проектирования. В составе характеристики системы инженерно-технического обеспечения должны быть также указаны места подключения сетей и сооружений к действующим линиям, головным сооружениям и источникам.

8.8.2. Графические материалы по обоснованию проекта планировки территории выполнить в соответствии с требованиями  п.13, п. 14 Постановления Правительства УР от 29.12.2014 № 572 и должны содержать:

1) Схему расположения элемента планировочной структуры (схема размещения проектируемой территории в структуре города М 1:1000);

2) Схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории М 1:1000

3) Схему организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта М 1:1000 

4) Схему границ зон с особыми условиями использования территорий (схема планировочных ограничений М 1:1000)

5) Схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1:1000

- Раздел «Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной безопасности»

- Иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории (схема инженерного обеспечения территории, сводный план сетей, схема поперечных профилей улиц и дорог с раскладкой инженерных сетей).

- Пояснительная записка, содержащая обоснования и описание положений, касающихся определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, иных вопросов планировки территории выполняется согласно п.15 Постановления Правительства УР от 29.12.2014 № 572

	9
	Требования к предоставлению исходных данных для проектирования
	9.1. Сбор исходных данных, расчёт требуемых нагрузок для инженерного обеспечения осуществляется Застройщиком или иным лицом, определенным застройщиком;  



	10.
	Порядок согласования и утверждения проекта межевания 

	10.1.Этап 1.- застройщик  не позднее 60 дней с даты заключения договора предоставляет на согласование в управление архитектуры и градостроительства Администрации города Глазова (далее - Управление) эскизы проекта межевания и проекта планировки территории, композиционные акценты.

10.2.Этап 2 –- застройщик  до направления проекта на проверку в Управление предоставляет проект для подготовки соответствующих заключений:

- ГУ по делам ГО и ЧС МЧС по УР (согласование на соответствие выданному заданию);

- инженерно-техническими службами, выдавшими точки подключения к инженерным коммуникациям (заключение о соответствии выданным ТУ);

10.3.Этап 3 - застройщик не позднее 180 дней с даты заключения договора предоставляет проект планировки территории на проверку  Управлению.

10.4. Этап 4 – в течении 30 дней со дня предоставления застройщиком подготовленной документации по планировке территории в Управление последнее осуществляет проверку проекта документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьей 45 Градостроительного кодекса РФ; 

10.5. Этап 5  Администрация города Глазова направляет подготовленную документацию по планировке территории  в  Правительство Удмуртской Республики на утверждение или отклоняет такую документацию и  направляет ее на доработку.

	11.
	Количество экземпляров документации, представляемых Застройщиком

	11.1. Отчёт по инженерно-геодезическим изысканиям (пояснительная записка, топосъёмка в масштабе 1:500) на бумажном носителе в одном  экземпляре и один экземпляр  в электронном виде (на магнитном или оптическом носителе в программной среде AutoCAD (dwg)  или формате MapInfo (mid/mif) в системе координат МСК-18)  в Управление.
11.2. Для проверки и утверждения проекта документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьей 45 Градостроительного кодекса РФ,  представить в Управление   документацию по планировке территории в электронном виде (на магнитном или оптическом носителе в программной среде AutoCAD (dwg)  или формате MapInfo (mid/mif) в системе координат МСК-18)  и в 2 экз.  - на бумажной основе (настольный вариант);  
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